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UCHWAZLANr2/2020

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Zulawy” w Cedrach Wielkich z dnia 29.05.2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia regulaminu ogrédkéw przy budynkach .

Dziatajac w oparciu §37 pkt. 1 ppkt. 19 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza
podjeta uchwate nastepujacej tresci:
§1
1. Zatwierdzi¢ Regulamin ogrodkéw przy budynkach

2. Tekst jednolity regulaminu stanowi zalgcznik do uchwaty.

§ 2

Uchwala ma moc obowigzujacg z dniem jej podjecia.
Cedry Wielkie 29-05-2020 r.

Za uchwalg glosowalo:

------------------------

Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "ZULAWY" ul. Lesna 32; 83-020 Cedry Wielkie
NIP: 593-000-55-37; REGON: 000972068; KRS: 0000024160 - Sad Rejonowy Gdansk Potnoc, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Regulamin okresla zasady gospodarowania wydzielonymi terenami wspolnymi przy
budynkach mieszkalnych w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej L-W “Zutawy”
zwanymi dalej “ogréodkami”

|. Zasady gospodarowania ogrédkami
§1

1. Ogrédki przy budynkach stanowig zagospodarowany samodzielnie i na koszt -
przez czionkow Spoétdzielni/ wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych cztonkami
Spétdzielni - teren, zlokalizowany bezposrednio przy budynkach mieszkalnych i
uzytkowany przez czionkéw Spétdzielni/ wiascicieli lokali, ktorzy ogrédki
samodzielnie zagospodarowali (dalej Uzytkownicy)

2. Ogrédki przy budynkach sg potozone na gruncie stanowigcym wspéiwtasno$é
wiascicieli lokali i Spétdzielni Mieszkaniowej L-W “Zulawy”

3. Spétdzielnia ma prawo wejscia na teren ogrodka bez powiadomienia uzytkownika
w celu usunigcia awarii. W przypadku prac planowanych Uzytkownika zawiadamia
sie na 7 dni przed pracami.

4. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody przy usuwaniu usterek i
realizacji prac planowanych o ile dotozyta staran w celu minimalizac;ji strat.

5. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w ogrédkach na skutek
kradziezy i innych zdarzen losowych.

6. Nie przewiduje si¢ montazu licznikow wody bezpowrotnie utraconej.

§2
1. Grunt przeznaczony pod zagospodarowanie w charakterze ogrodka jest
oddawany wytacznie czionkom Spoétdzielni/ wiascicielom lokali posiadajacym tytut
prawny do lokalu na podstawie uchwaty o uzytkowanie ogrodka.
2. Uzytkownik ogrédka nie moze oddawaé terenu ogrédka osobom trzecim bez
zgody Spoétdzielni.
3. Przydzielony ogrédek nie przynalezy do lokalu i nie stanowi wiasnosci czlonka.
Nabycie praw do lokalu nie jest jednoznaczne z nabyciem praw do ogrédka.
4. Uchwata Zarzadu o uzytkowanie ogrédka do uzytkowania powinna zawierac:

a. szkic ogrédka wraz z okre$leniem jego powierzchni,

b. zasady na jakich Spéidzielnia ma dostep do budynku oraz urzadzen
zlokalizowanych na oddanym do uzytkowania terenie (tj. zobowigzania
uzytkownika ogrédka do umozliwienia wstepu na jego teren oraz
nieskrepowany dostep do urzadzef infrastruktury w kazdym czasie, jezeli jest



to uzasadnione koniecznos$cig usunigcia awarii lub dokonania remontu badz

kontroli),

c. zasady korzystania ze zrédet wody do podlewania ogrédka,
. zasady uzytkowania ogrédka,

e. oswiadczenie, ze Spoéldzielnia nie ponosi kosztéw za ewentualne szkody
wynikajace z konieczno$ci usunigcia awarii (np. usuniecie catosci lub czesci
nasadze).

f. informacje o optatach w przypadku ogrodzenia ogrédka i ograniczenia dostepu
pozostatym mieszkaricom

5. Uchwata zostaje podana do wiadomosci Cztonkéw Spétdzielni/ wiascicieli lokali
nieruchomosci w ktérej znajduje sie ogrédek.

o

Il. Postanowienia szczegdtowe.
§3

1. Czionek Spodtdzielni/ witasciciel lokalu, ktéory stara sie o zgode na
zagospodarowanie terenu przy budynku pod ogrédek, zobowigzany jest do
ztozenia pisemnego wniosku.

2. Wniosek powinien zawierac:

a. mapke z naniesionymi granicami ogrédka, wymiarami i powierzchnig
b. projekt ogrodzenia z furtka wejscia/ewakuac;ji
c. w przypadku zejscia z balkonu - projekt,

3. Zgody na zagospodarowanie terenu przy budynku udziela Zarzad Spétdzielni w
formie pisemnej stosujac zasady:

a. preferencje w zagospodarowaniu terenu, przysfuguja czionkom Spétdzielni/
wiascicielom lokali, ktore graniczg z ogrédkiem,

b. w nastepnej kolejnosci, czlonkom Spéidzielni/ wiascicielom lokali z tego
samego pionu mieszkan,

c. w dalszej kolejnosci cztonkom Spétdzielni/ wiascicielom lokali zamieszkatym w
danym budynku,

d. w przypadku ziozenia kilku wnioskéw o zagospodarowanie terenu przy
budynku decyduje zasada pierwszenstwa okreslona datg wplywu wniosku z
uwzglednieniem warunkéw podanych wyze;j.

4. W przypadku juz istniejacych ogrédkéw przy budynku pierwszenstwo przystuguje
czionkom  Spéldzielni/wtascicielom lokali, ktére teren przy budynku
zagospodarowaly i uzytkujg za zgodg Spétdzielni.

5. W przypadku ztozenia kilku wnioskéw o zagospodarowanie terenu, pierwszeristwo
ma cztonek Spétdzielni/ wiasciciel lokalu zamieszkaly na parterze, ktérego lokal
przylega do terenu planowanego pod ogrédek.

6. Wyrazenie zgody przez Zarzad na zagospodarowanie terenu przy budynku
stanowi podstawe do podjecia uchwaly.



7. W stosunku do czlonkéw Spétdzielni/wiascicieli lokali, o ktorych mowa w pkt. 3,

—

Spoétdzielnia podejmie uchwate o uzytkowanie ogrédka do uzytkowania . W
przypadku sprzeciwu do uchwaly, dotychczasowy uzytkownik terenu przy
budynku jest zobowigzany do przywrécenia terenu do stanu pierwotnego.

§4

. Uzytkownik ogrédka jest zobowigzany do zagospodarowania i uzywania terenu

przeznaczonego pod ogrédek zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w uchwale.
Uzytkownik ogrédka nie moze zmienia¢ przeznaczenia ogrédka ani dokonywaé na
jego terenie jakiejkolwiek zabudowy bez pisemnej zgody Spétdzielni.

. Uzytkownik ogrédka jest zobowigzany do uzywania ogrédka przy budynku z

nalezyta starannoscia, a w szczeg6lno$ci do zachowania jego czystoéci i estetyki.

. W przypadku nieprzestrzegania postanowien pkt 1 i 2, Zarzad wysyla upomnienia

ich uzytkownikom. Jezeli dwukrotne wezwanie nie odnosi skutku, Zarzad ma
prawo do wezwania specjalistycznej firmy, ktoéra oczysci ogrodek i doprowadzi do
odpowiedniego stanu, a jego wiasciciel zostanie obcigzony kosztami takiego
dziatania.

§5

. Koszty montazu wodomierzy zainstalowanych do pomiaru wody uzywanej do

podlewania ogrédka ponosi nieruchomos$é.
Koszty zuzycia wody wedtug stanu licznikéw ponosi uzytkownik ogrodka.

§6

. Zagospodarowanie i urzadzenie ogrédka musi by¢ uzgodnione ze Spétdzielnia.

W ogrédkach moga byé sadzone wytacznie rosliny ozdobne, krzewy kartowe i

niskopienne.

Wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem istniejacej

infrastruktury.

Wszelkie prace ogrodnicze, rowniez strzyzenie zywoptotéw wykonuje uzytkownik

na swoj koszt.

Dopuszcza sig ogrodzenie ogrodka po pisemnej zgodzie Spéidzielni i akceptacji

projektu ogrodzenia:

a. ogrodzenie powinno by¢ estetyczne i swoim wygladem harmonizowaé z
otoczeniem oraz nie utrudnia¢ przejscia chodnikiem sasiadujacym z
ogrodkiem.

b. Koszty wykonania ogrodzenia ponosi uzytkownik ogrédka przy budynku.
Tworzenie elementéw zabudowy typu: altany, schody oraz inne wymagajg
pisemnej zgody Spéidzielni.

Uzytkownik ogrédka nie moze na terenie ogrédka przy budynku:

a. uzywac grilla weglowego,

b. prowadzi¢ upraw warzywnych i sadowniczych,
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stawia¢ konstrukcji o charakterze inspektowym (np.:tunele foliowe),

stawia¢ konstrukcji o trwatym posadowieniu w gruncie,

zmieniaé powierzchnie czynna biologicznie przez utwardzenia

sktadowac¢ i przechowywac wszelkich materiatow,

kompostowaé resztek roslin (powstate po koszeniu trawy, pieleniu, pielegnacii
ogrédka itp)

wszelkiego rodzaju odpadki tj. liscie, skoszona trawa, chwasty nie moga byé
traktowane jako odpady komunalne. Whasciciele ogrodkéw sg zobowigzani do
usuwania ich we wiasnym zakresie.

ze wzgledu na zagrozenie pozarowe oraz uciazliwosci dla innych
mieszkancéw niedozwolone jest spalanie odpadéw tj. liscie, gatezie itp. na
terenie ogrédkéw.

W niedziele i Swieta zakiécaé spokoju innym mieszkaricom budynku poprzez
koszenie trawy kosiarkami elektrycznymi i spalinowymi, oraz przycinanie
zywoptotu i gatezi drzew pitami elektrycznymi lub spalinowymi,

zakiécaé spokoju mieszkancéw w czasie ciszy nocnej trwajacej od godz.
2200 600

glosno nastawia¢ odbiornikow RTV i odtwarzaczy.

8. W przypadku, gdy osoba uzytkujgca ogrédek nie bedzie wykazywata troski o jego
estetyke zgoda na uzytkowanie zostanie cofnieta.

§7

Uzytkownik ogrédka zobowigzany jest do zabezpieczenia przed uszkodzeniem
mechanicznym urzadzen znajdujgcych sie na uzytkowanym terenie (takich jak: szafy
telekomunikacyjne, zawory, odprowadzenia wody deszczowej itp.).

Ill. Zakonczenie uzytkowania ogrédka

§8

1. Spétdzielnia moze w dowolnym czasie wystapic o zwrot terenu ogrodka z
jednomiesiecznym okresem powiadomienia.

2. Uzytkownik ogrédka moze zrezygnowaé z ogrédka z jednomiesiecznym okresem
powiadomienia z tym, ze w okresie powiadomienia zobowigzany jest do
doprowadzenia uzytkowanego terenu do stanu pierwotnego, o ile Spéldzielnia nie
postanowi inaczej.

3. Spoéldzielnia moze wycofaé zgode na uzytkowanie ogrédka bez miesiecznego
terminu powiadomienia w przypadku gdy:

a.
b.

Uzytkownik ogrédka korzysta z ogrédka niezgodnie z jego przeznaczeniem,
dokonuje w nim zmian lub innych czynnosci, ktére stwarzajg bezposrednie
zagrozenie lub dyskomfort dla pozostatych mieszkarncéw,

Uzytkownik ogrédka odda ogrédek do uzytkowania osobie trzeciej bez
pisemnej zgody Spoéldzielni.

. zalega z optatami za okres diuzszy niz 3 miesiagce



4. Uchwata wygasa z chwilg zbycia prawa do lokalu. W takim wypadku obowiazuja
zasady §3 pkt. 2.

§9

1. Przy zwrocie terenu ogrodka dotychczasowy uzytkownik zobowigzany do
przywrécenia stanu pierwotnego.

2. Przy zwrocie terenu ogrédka lub w przypadku sprzeciwu do uchwaly Zarzadu, o
ktérej mowa w § 3 pkt. 6, decyzje o ewentualnym usunigciu na koszt Spétdzielni
nasadzonych roslin i elementdéw ogrodzenia terenu ogrédka, podejmuje Zarzad.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem ma zastosowanie
Regulamin Porzadku Domowego

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM L-W “Zutawy”
uchwatg nr 2/2020 dnia 29-05-2020r.
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Uzasadnienie:

W  wyniku dotychczasowej umowy wyrazonej w sposéb konkludentny
wspoiwtascicieli niektorych nieruchomosci w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
podziatu rzeczy quoad usum Rada Nadzorcza zdecydowata sie na wprowadzenie
zasad w formie regulaminu. Niniejszy dokument systematyzuje dotychczasowe i
przyszie ogrédki przy blokach.

Z konieczno$ci zabezpieczenia ogrédkéw przed psami. Rada Nadzorcza dopuszcza
stawianie ogrodzen, niskich, systemowych, podobnych dla danej nieruchomosci.

W przedmiocie wysokosci optaty za uzytkowanie ogrodka podjeta zostanie odrebna
uchwata.



